
Щоговор пъ /}/
управленпя рным домом,
г. Эпгельс, ул.

г. Энгельс Pd. /а 2023 г

Собственник(и) жилого помещениrI Nо_У€

именуемые в дальнейшем Заказчик с одной стороны и ООО (ЛУИВ> в лице диРеКТОРа
Лукьянова Ильи Евгеньевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнеЙшем
Управляющая компанпя, с другой стороны заключили наотоящиЙ доrовор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Настоящий Щоговор заI0,Iючен на основании реrтIения общего, собрания собственников
помещений в многоквартирном доме J',{b С/ о, Р d Уа 2023 г,

1.2. Условия настоящего Щоговора являются одинаковыми для всех собственников помещениЙ в

многоквартирном доме.
1.3. При выполнении настоящего Щоговора Стороны руководствуются КонстиryциеЙ РФ,
Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества
в многоквартирном доме, )лверждеЕными Постановлением Правительства РФ ЛЪ 491' от
13.08.2006г., Правилами и нормами технической эксплцrатации жилищного фонда, утвержденными
Постановлением Госстроя РФ от 27.09.200З г Ns 170 в части взятых обязательств, санитарными
нормами и правилами, нормами противопожарной и иной безопасности.

, 2. Предмет.Щоговора
2.1. кУправляющая компания> в течение срока действия настоящего договора по заданию
Собственника за плату обязуется оказывать услуги по управлению и выполнять работы по
надлежащему содержанию общего имущества в доме, предоставлять коммунlшьные услуги на

содержание мест общего пользования собственникам помещений в пределах денежных средств,
поступивших от собственников жилых помещений на эти цели. Осуществлять иную деятельность,
направленFt},ю на дости)кение целей управления многоквартирным домом.
2.2, Управляющая компания - Исполнитель (агент) действует от имени и за счет Заказчика
(принципала) за вознаграждение в соответствии с ГК РФ.
2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется

управление, определен границами эксплуатационной ответственности в соответствии с
постановлением Правительства РФ Ns491 от 13.08,2006г.
2.4, Щель настоящего договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания
Собственников помещений и иньtх польз},ющихся помещениями лиц, надлежащего содержания и
текущего ремонта общего имущества в МКЩ.
2,5. Условия настоящего договора являются обязательными для сторон и одинаковыми для всех
собственников.

3. Права и обязанности <<Управляющей компании)>
3.1. <<Управляющая компапия> обязана:
З.1.1. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию
общего имущества Собственников в многоквартирном доме (в том числе и услуги по управлению
мноrоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в
пределах денежЕых средств, поступающих в адрес Управляющей организации от
собственнпков.
3.1.2. Обеспечивать заключение договоров от имени Собственника с поставщиками на поставку
коммунrrльньгх ресурсов на содержание мест общего пользования (холодное и горячее
водоснабжение, водоотведение, электричество).
3.1.3. Организовать ведение индивидуtlJIьного учета по многоквартирному дому поступающих
средств, выполненньж работ и услуг по обслуживанию Объекта.



З.1.4. Осуществлять рассмотрение жалоб, предIожений от Собственников в срок, установленный

законом, давать по ним полные ответы, принимать меры к своевременному устранению указанньж

в них недостатков.
з.1.5.ПроводитьТехНИчесКиеосМотрЫобъектасцеЛЬЮустаноВЛенияВозМожныхПриЧин
возникновения дефекТов и выработкИ мер пО их устранению, провОдить подготовку МКД к

эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды В порядке и сроки, рекомендованные

действующим законодательством РФ,

3,1.6. Ежегодно по окончании календарного года в течение первого кварт{rла текушего го1а

управляющая организаци" пр"д"ruuп"ъ' собственникам помещений отчет об исполнении

ДоГоВорныхобяЗателЬстВЗаПредыдУщийгоД.отчетпреДосТаВЛяеТсяВПисЬМеНнойфорлtе
iр"оaйur"лю Совета дома И вывешивается на входах в подъезды дома, а таюке р€вIчlещается в

системе интернет на сайте кГИС ЖКХ)
3.1.7. СосТавлятЬ акты пО фактаМ причинениЯ вреда имуществу собственников, актов по фактаrt

окаЗанияУсЛуГ.uо,поп""'-работПосоДержанИюиреМоНТУобЩегоИ]\ryЩесТВа
многоквартирного дома.
З.1.8. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирныЙ дом, вII},тридомовое

июкенерное оборудование и объекты пj"доп,оuого благоустройства, а также бухгалтерскую,

хозяйстъенно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего

договора.
з.1.9. Заключать договора на техническое обс.т1 ;кивание, содержание жилищного фонда и другие

необходимЫе договора, связанные С ЭКСПJlУаТашиеli принятого В управление мкд, осуществлять

контролЬ за иХ uor.rbn"""reM с обязательныN{ оформлениеIч1 соответствующих актов в случае

некачественного исполнения работ по содержанию жилишного фонда, нарушения гарантийных

обязательств по ремонтным и специzlльнь]м работаNt,

3.2 <<Управляющая компания) вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему договору,

регулировать очереднОсrо, 
"ро*" 

и объемы работ, оказания услуг в зависимости от факгического

состояния общего ,rущaarьu, объема поступIrвших денежных средств собственнпков и ее

производственных возможностей,

З.2.2. Щействовать от имени собственников помещений в многоквартир::у-a:у" в отношениях с

третьими лицами (юридическими лицами, частными предпринимателями.) по исполнению

обязанност ей или 
"u"r" 

a"оrх обязанностей по предоставлению услуг и работ по настояще}i}

ДоГоВорУВобЪеМе,оПреДеЛяеМом(уПраВЛяюЩейкомПаНией))саМосТояТеЛЬНо.
з.2.з.ВскрыватьПоМеЩенияВаВарийНыхсиryацияхВс,ryЧаеоТс},ТстВиясведенийо
местонахождении Собственников " прr"уrствии Собственников других помещений

многоквартирного дома, правоохранительных органов, представителеЙ ((УправляющеЙ

ком пан ии), с составлен ием соответствую щего акта,

3.2,4. Осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования многоквартирного дома

для осмотра и производства работ,
3.2.5. Своевременно и полностью получать от собственников оплату на условиях настоящего

договора.
3.2.б. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома,

3.2.7.ИнфорМироВаТЬНаДзорнЫеиконТролИруюЩиеоргаНыонесаНкционироВанноМ
переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества мкд, а также об использовании

их не по назначению.
3.2.8. Принимать меры по взысканию задолженности с собственников помещений по оплате по

настоящему договору в соответсТвии с законодательствоМ РФ, производить приостановление

подачи одной или нескольких коммунtu]ьных услуг при несвоевременной оплате Собственником

жилищно-коммунzUIьных услуг в соответствии с действующим законодательством РФ,

3.2.9. Управляющая компания вправе выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в

составе перечня работ и услуг' утвержденных общим собранием, если необходимость их

проведения uo,.uu"u необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в

многокварТирноМ доме, устранениеМ поЪледствИй авариЙ или угрозы наступления ущерба общему

имущест;у йб"ru"*r""r.Ьu 'оr"щений. 
выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет

средств, поступивших от оплаты по договору,

з.2.10. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу

собственников, &тlя вьlполнения услуг и работ по содержанию, текущему ремонту общего



имущества. Испо;rьзование помещений может осуществляться непосредственно Управляющей
организациеl"l. либо подрядными организациями, находящимися в договорных отношениях с

Управляющей организацией.
З.2.11. В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще l раза в б месяцев,
осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуrtлЬНых
приборов учета,
З.2.12. Провести индексацию платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирногО

дома при существенном изменении стоимости работ и услуг сторонних органиЗаций, цен на

строительные материZIJIы и ином необходимом увеличении затрат, с учетом которых скJIаДыВаеТся

размер платьi за содержание и ремонт жилья. При этом управляющая организация вправе
начислять плаry за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества
многоквартирного дома, применяя индексацию при изменении Уровня инфляции, УРОВНЯ
потребительских цен или значений рассчитываемых на основании совокупности указанных
показателей.
З.2.1З. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

4. Права п обязанности Собственников
4.1.Собствепникп имеют право:
4. 1.1. На получение усJryг по настоящему договору надтежащего качества, безопасных для жизни
и здоровья, не причиняющих вреда имуществу, в соответствии с соблюдением установленных
норм, стандартов и условий настоящего договора.
4.1 .2. Требовать от Управляющей компании в части взятых ею обязательств, устранения
выявленных сторонами недостатков в предоставлении услуг по управлению и работ по
содержанию общего имущества многоквартирного дома, неисправностей, аварий при условии
полпой Ir своевременной оплаты по договору.
4.1.З. Совершать с жилым помещением, принадлежащим ему на праве собственности, все сделки,
не противоречащие действующему законодательству.
4.1.4. Ставить вопрос на общем собрании об изменении перечня услуг и работ по содержанию
общего имущества в многоквартирном доме, предоставляемых Управляющей организацией.
Протокол решения общего собрания <<Собственников) представлять в Управляющую организацию
в течение 10дней с момента приtlятия решения.
4.1.5. Требовать качественного и своевременного выполнениlI работ, предусмотренных настоящим
договором.
4.1.6. Через Уполномоченное собственниками лицо осуществлять контроль за исполнением
настоящего договора
4.2.Собственники обязаны:
4.2.1. Нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве
общей собственности на это имущество tt},тем внесения установленной настоящим договором
IuIаты за содержание жилого помещения.
4.2.2. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества гryтем закпючения настоящего
договора в соответствии с действующим законодательством РФ и решением общего собрания
собственников помещений многоквартирного дома.
4.2.3. Нести ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с

действующим законодательством РФ.
4.2.4. Представлять Управляющей компании информацию о лицах (контактные телефоны, адреса),
имеющих доступ в помещение собственника в сJцлIае его временного отсутствия на случай
проведения работ по устранению аварийной сиryации, а в случае непредставления такой
информации возместить причиненный ущерб собственникам жилых и нежилых помещения и их
имуществу.
4.2.5. Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, в подъездах, на лестничных площадках и

других местах общего пользованшI многоквартирного дома.
4.2.6, При обнаружении неисправностей общедомового имуществц расположенного в жилом
помещении, немедленно принимать меры к их устранению, сообщать о них <Управляющей
компании) или в соответствующую аварийную сrryжбу.
4.2.'l , Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми,
другими приборами, не доtý/скать установки самодельных предохранительных устройств. Не
хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие возд}х.



4.2.8. Собственник не имеет права без оформленного в установленном порядке письменного

разрешения и согласования с Управляющей организацией:
- производить переустройство конструктивных элементов, переоборулование июкенерных
систем и инженерного оборулования в занимаемых помещениrtх;
- устанавливать, подкJIючать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью,
превышающей технологические возможности вн}"гридомовой электрической сети, устанавливать
дополнительные секции приборов отоплениjI, регулирующую и запорную арматуру;
- подкJIючать и использовать бьlтовые приборы и оборудование, не имеющие технических
паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности при их эксппуатации; Не
оставлять на длительное время электроприборы в"дежурном режиме._ нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммун€rльных ресурсов;
- использовать теплоноситель в системах отопления не по н:вначению.
4.2.9. Своевременно и полностью вносить оплату по настоящему договору. Внесение платы

должно производиться по платежным документам управляющей организации ежемесячно до 20-
го числа месяца, следующего за истекшим.
4.2.10, Обеспечrтгь доступ в помещение представителей <<Управляющей компанииD для осмотра:
технического и санитарного состояниrI общего имущества многоквартирного дома, д'Iя
выполнениjI необходимых ремонтных работ; работ по ликвидации аварии;
4.2.|1. Полностью возмещать причиненный другим собственникам или общему имуществу ущерб
и расходы, связ€lнные с его устранением.
4.2.12. Своевременно извещать Управляюrrгl+о компанию о неполадках, относящихся к
содержанию дома, придомовой терр}.I,гории
4.2.|З. Производить согласование с Управляющей компанией при закJIючении договора с
другими организациями (лицензированными) на проведение ремонтных работ, в ходе выполнения
которых может быть изменено или повреждено общее ипýлцество многоквартирного дома.
4.2.14. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действутощим законодательством РФ.
4.2.|5, Обеспечить беспрепятственный досryп к июкенерным коммуникациrIм и приборам учета
дJIя снятия показаний, установленным в многоквартирном доме.

5. Щена.Щоговора п порядок расчетов
5.1. Щена настоящего договора определяется платой за жилое (нежилое) помещение и состоит из:

5. 1 . l . Гlлата за содержание жI4пого (нежи.ilого) помещения, вкJIючrtющая в себя:
- плату за услуги по управлению МК!,
- шIату за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД;
5.1.2. Плата за коммунаJIьные ресурсы при содержании общего имущества МКД;
5.2. Оплата банковских услуг и услуг иных агентов по приему иlили перечислению денежных
средств возлагается на Собственников.
5.3. Управляющая компаниrI выполняет обязанности по настоящему договору за счет денежных
средств Собственников, перечисляемьгх Управляющей компании в размере суммы начислений
оплаты по договору.

Управляющrш компаниJI ежемесячно, не позднее IuIтого числа месяца, следующего за
истекшим месяцем, предъявJuIет собственникам жилых помещений * счет- квитанцию на оrшату
жилого помещения (платежный документ). В платежном документе ук{вываются: рtlзмер оплаты
за жилое помещение, piвMep оплаты за коммун€rльные услуги мест общего пользования (СОИ),
сумма задолженности за предыдущие периоды, а также может указываться сумма пени,
определенная в соответствии с нормами действующего законодательства РФ. Платежный
документ на соответствующий календарный месяц передается Исполнителем посредством
доставки платежного документа в почтовый ящик по адресу нахождения принадлежащего
Собственнику помещения или иным способом, предусмотренным действующим на момент
доставки законодательством РФ. В случае, если Собственник не получил либо утратил платежный
документ на оплату, то Собственник обязан в течение i0 дней обратиться к УправляющуTо
организацию для его получения, либо в личный кабинет. Непо"гry.чение Собственником
платежного документа не снимает с него обязанности по внесению IIJIаты за ЖКУ.
5.4. Оплата по договору рассчитывается по тарифу, установленному в соответствии с решением
общего собрания собственников помещений - lq Р рублей за метр квадратный жилой
площади, и устанавливается сроком на 1 год. Размер IUIаты ежегодно индексируется в
соответствии с уровнем инфляции потребительских цен, установленными федеральным законом о



федеральнолt бюджете Еа соответствующий калеrцарный год. Изменение р€lзмера платы в

указанном слу{ае не требует принятия дополнительного решениJI общим собранием
собственrгиков.
5.5. Расчетный период для перечислениjI оIIлаты по договору установлен как один каlrендарный
месяц. Срок внесения платежей за оодержание имущества многоквартирного дома ежемесячно -

до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
5.6. В сJryчае Ееисполненшя обязательств Собственника по настоящему договору,
Исполпитель имеет право не выполнять свои встречные обязательства.

б.Ответственпость сторон
б.1. ответствецность собственника:
б.1.1 . В сJtучае несвоевременного, т.е., по истечении 1 месяца, следующего за расчетным месяцем,
внесения платежей, предусмотренных настоящим.Щоговором, Собственник обязан уплатить пеню
в размере, определенном действующим законодательством на момент оплilты, от неоплаченных в
срок сумм за каждый день просрочки (п. 14, ст. 155 ЖК РФ).
6.1.2. Собственник, не обеспечивший дошуск дол)кностных лиц Управляющей организации и
специzrлистов организаций, имеющих лраво проведения работ на системах теIIпо-, гrlзо-,
водоснабжения, канапизации дJlя устраненшI аварий и выполнения ремонтных работ, несет
имущественн},ю ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими
Собственниками, нанимателями) за ущерб, наступивший вследствие подобньгх действий.
б.l.З. В случае неисполнения Собственником жtlпых помещений обязанностей по их содержанию,
что повлекJIо за собой возникновение аварийной сиryации в доме, Собственник несет перед
Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей,
имуществу которьtх причинен ущерб) материirльн},ю ответственность за ущерб, насryпивший
вследствие подоб ньгх действий,
6.2. Ответственность Управляющей организации:
6.2.1. Управляющая организациJI несет ответственность по настоящему flоговору в объеме взятых
обязательств (в границirх эксплуатационной ответственности) с момента вступления !оговора в
сипу.
6.2.2, Ущерб, нанесенный Собственнику по вине Управляющей организации, возмещается
Управляющей организацией в соответствии с действующим законодательством. Суммы ущерба
могуг быть засчитаны при расчетах платежей будущих периодов. Управляющая организация
освобождается от ответственности, если докuDкет, что надлежащее исполнение условий договора
оказrtлось невозможным вследствие вины Собственника и нанимателей жилых помещений, в том
числе несвоевременного исполнениJI ими своих обязанностей.
6.3. Условия освобождения от ответственности:
6.3.1. Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-
за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме
6.3.2.УлравJuIющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный

ущерб общему имуществу, если он возник в результате]
- противоправных действий (бездействий) собственников и лиц, проживающих в помещениях
собственников;
- использования собственникал,tи общего имущества не по назначению и с нарушением
действующего законодательства;
- неисполнения собственниками своих обязательств, установленных настоящим,Щоговором;
- аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности
последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог,
крtuка и пр.).

6.З.З. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего
имущества, которое существовало до момента закJIючения настоящего договора.
6.3.4. УправJшIющаJI организациJI не несет ответственность за ненадлежащее содержание общего
имуществq если собственники помещений не профинансировttли его содержание и ремонт.
6.З.5. Стороны не несуr ответственности по своим обязательствам, если:

- период действия настоящего ,Щоговора произошли изменения в действующем
законодательстве, делающие невозможным выполнение .Щоговора;




